
 
 
L’OREE DE MARLY – NOISY LE ROI  REGLEMENT INTERIEUR – Avril 2025 
 

 

 
 
 
Page 1 sur 31. 
 
 

*** 
SOMMAIRE 

*** 

-I- PREAMBULE ET OBJET DU REGLEMENT 

1. Plan de la Résidence 
2. Mission des Gardiens 
3. Tâches des Gardiens 
3.1. Paquets/Colis 
3.2. Cahier de liaison pour signalements techniques 
3.3. Dépôt des clefs d’appartement 
3.4. Bip Vigik 
4. Employés de la Résidence 
 
-II- DEFINITIONS ET USAGES DES ESPACES COMMUNS ET PARTIES PRIVATIVES 
 
1. DEFINITIONS ET USAGES DES ESPACES COMMUNS (sauf piscine) 
1.1. Espaces communs d’un immeuble  
1.1.1. Interphones 
1.1.2. Ascenseurs 
1.1.3. Locaux Poubelles 
1.1.4. Locaux Vélos, poussettes 
1.1.5. Escaliers, Sous-Sols, Dégagement Cave 
1.1.6. Bâtiments et équipements techniques 
1.1.7. Télédistribution 
 
1.2. Aménagements extérieurs communs  
1.2.1 Jardins, aires de jeux 
1.2.2. Voies d’accès 
1.2.3 Aire d’encombrants 
1.2.4. Aire de lavage 
1.2.5. Parkings Vélos, Motos, Scooters 
 
2.  DEFINITIONS ET USAGES DES PARTIES PRIVATIVES 
2.1. Aménagement intérieur privatif 
2.1.1. Les sols  
2.1.2. Les plafonds 
2.1.3. Les cloisons, plafonds, placards et penderies 

 
2.2. Aménagement extérieur privatif 
2.2.1 Les portes palières 
2.2.2 Les boîtes aux lettres  

33. ADOPTION D'UN NOUVEAU REGLEMENT INTERIEUR DE LA RESIDENCE



 
 
L’OREE DE MARLY – NOISY LE ROI  REGLEMENT INTERIEUR – Avril 2025 
 

 

 
 
 
Page 2 sur 31. 
 
 

2.2.3 Les fenêtres, porte-fenêtre, volets, persiennes, appuis des fenêtres  
2.2.4 Les loggias, les rambardes, les garde-corps, les sols 
2.2.5 Les caves  

 
2.3. Aménagement technique extérieur privatif 
2.3.1. Canalisations 
2.3.2 Radiateurs  
2.3.3. Cheminées 
2.3.4. Électricité 
2.3.5. Ventilation 
 
-III- HARMONIE ESTHETIQUE DE LA RESIDENCE 
 
1. Interdictions 
2. Stores, parasols 
3. Panneaux, enseigne 

 
-IV-  REGLES DE CIVISME  
 
1. Parkings et stationnement 
2. Circulation 
3. Véhicules utilitaires, visiteurs étrangers à la Résidence 
4. Déménagement, emménagement 
5. Nuisances sonores 
6. Substances dangereuses, malodorantes, insalubres 
7. Travaux 
8. Enfants 
9. Animaux 
10. Loggias (voir dans harmonie esthétique) 
11. Ménage et entretien 
12.  Sécurité 
13. Piscine (règlement en annexe) 
14.  Sanctions en cas de non-respect du Règlement Intérieur 
  
-V-  ADMINISTRATION DE LA RESIDENCE  
 

1. Syndic 
2. Conseil Syndical 
3. Délégués des bâtiments  
4. Communication - site internet  

* * * * * 

 



 
 
L’OREE DE MARLY – NOISY LE ROI  REGLEMENT INTERIEUR – Avril 2025 
 

 

 
 
 
Page 3 sur 31. 
 
 

-I- PREAMBULE ET OBJET DU REGLEMENT 

 

Les droits et obligations des Copropriétaires sont définis et régis par le Règlement de 
Copropriété, conformément aux dispositions de la loi de 1965. Ce règlement, ainsi que toutes 
les modifications qui pourraient y être apportées ultérieurement, selon les conditions 
prévues, constituent la loi commune à laquelle tous les Propriétaires, leurs ayants droit et 
ayants cause, ainsi que pour tous les bénéficiaires d’un droit d’usage et d’habitation (les 
« Locataires »). Il représente ainsi la loi commune à laquelle tous doivent se conformer.  

Le règlement intérieur établi ci-après ne constitue pas une novation du Règlement de 
Copropriété, mais les prescriptions qu’il édicte visent à fixer ou rappeler plus explicitement 
divers points de détail à l’usage de tous les occupants (propriétaires ou locataires), de leurs 
visiteurs et des employés de la copropriété. Chaque Copropriétaire loueur doit remettre un 
exemplaire du règlement intérieur à chaque nouveau locataire. 

L’application librement consentie par chacun de ces différentes prescriptions contribue 
principalement à la bonne tenue de la résidence, et en fait ainsi un lieu où il fait bon vivre, 
dans une ambiance générale de courtoisie, de respect mutuel et de solidarité. 

Un exemplaire du règlement intérieur sera remis à chaque Copropriétaire, qui devra le porter 
à la connaissance de ses ayants droit et locataires en particulier. Le règlement intérieur sera 
constamment disponible à la loge des Gardiens. Une note indiquant l’existence et le lieu 
d’affichage du présent règlement sera apposée à l’entrée de chaque bâtiment. 
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1. PLAN DE LA RESIDENCE : 2 rue Le Bourblanc, 78590 Noisy-le-Roi 
 

 

 

2. MISSION DU OU DES GARDIENS 
 
La résidence emploie un ou plusieurs gardiens. Pour simplifier la lecture, dans la suite de ce 
document il sera référé à l’un, l’autre ou l’ensemble des gardiens par le terme générique 
« Gardiens ». 
 
Les Gardiens sont les salariés du Syndicat des Copropriétaires, placés sous l’autorité du Syndic 
et ont donc un contrat de travail décrivant les tâches à accomplir, avec obligation de résultat 
et suivi auprès du Syndic, qui doit veiller au strict respect de leurs obligations contractuelles. 
A ce titre :  

- Les Gardiens sont les garants du strict respect du règlement de Copropriété ainsi que 
du présent Règlement Intérieur et sont chargés de veiller à leur application dans le 
cadre des consignes qui leur sont données par le Syndic.  

Ils signalent au Syndic les différentes pannes et incidents qu’ils observent dans la Résidence. 
Les Gardiens font office d’intermédiaires entre le Syndic et les Résidents. Ils doivent pouvoir 
à tout moment renseigner les Copropriétaires ou les orienter vers le Syndic si nécessaire. 
Ils doivent être aidés et soutenus dans leur mission, ainsi que respectés par tous les 
Copropriétaires et Locataires dans l’intérêt même de ceux-ci. 
Tout litige, incident, contestation, désordre ou dégradation doit être signalé aux Gardiens et 
au Syndic.  
 
 
3. TÂCHES DES GARDIENS 
3.1. Paquets / Colis 
Les Gardiens ne doivent accepter que les paquets d’un volume raisonnable transitant par la 
Poste (dans l’esprit de l’Avenant n°94 du 29 mai 2017 relatif aux courriers et colis, IDCC 1043 
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du texte de Loi : Les Gardiens n’ont pas l’obligation de réceptionner des colis de plus de 30kg 
et /ou dont la somme des côtés (L+l+h) est supérieure à 200cm (2m)), et qui ne peuvent pas 
être déposés dans les boites aux lettres. Les paquets seront déposés à la Loge et pourront y 
être récupérés pendant les heures d’ouverture. Les Gardiens devront signaler leur réception 
au Résident concerné dès réception, par téléphone ou mail ou mot déposé dans la boîte aux 
lettres du Résident.   
 
Tous les autres colis/paquets (Amazon, Chronopost…) ne seront plus acceptés par les 
Gardiens et devront être remis en mains propres aux Résidents.  
 
3.2. Cahier de liaison (pour signalements techniques, incivilités…)  
Un cahier de liaison est à disposition à la Loge pour remonter tous les problèmes techniques, 
les incivilités concernant les parties communes. Les Gardiens interviendront ou feront 
intervenir les prestataires concernés sur ordre du Syndic pour remédier aux problèmes dans 
les meilleurs délais. 
 
Les écrits anonymes sont interdits et ne seront suivis d’aucune action.  

3.3. Dépôt des clefs d’appartements 
Pour un libre accès, en cas d’absence prolongée, tout occupant (Copropriétaire ou Locataire) 
pourra laisser les clés de son appartement aux Gardiens ou à une personne résidant dans ou 
à proximité de la Résidence. Le détenteur des clés sera autorisé à pénétrer dans l’appartement 
en cas d’urgence. 
Si les clés sont confiées aux Gardiens, elles seront conservées à la Loge dans une armoire 
sécurisée. Les Gardiens feront signer obligatoirement aux Copropriétaires une décharge pour 
remise du jeu de clés. 
Si les clés sont chez un tiers, le Résident pourra, s’il le souhaite, indiquer au Syndic ou aux 
Gardiens les coordonnées de la personne qui les détient afin de faciliter une éventuelle 
intervention en urgence. 
 
3.4 Les bip VIGIK de hall d’entrée et télécommande barrière 
Aucune reproduction du bip VIGIK ou télécommande barrière n’est acceptée. 
Toute demande ou renouvellement d’un bip VIGIK ou d’une télécommande barrière 
supplémentaire s’effectue auprès des Gardiens. Le paiement se fera par chèque à l’ordre du 
Syndicat des Copropriétaires de l’Orée de Marly. 
 
4. EMPLOYES ET PRESTATAIRES DE LA RESIDENCE 
 
Les employés de la Résidence (Gardiens) et les sociétés prestataires sont au service de la 
Collectivité et ne doivent en aucun cas, sauf urgence, être détournés de leur tâche pour des 
services particuliers et individuels pendant leurs horaires de travail. Toutes les instructions, 
ordres et remarques sont du ressort du Syndic. 



 
 
L’OREE DE MARLY – NOISY LE ROI  REGLEMENT INTERIEUR – Avril 2025 
 

 

 
 
 
Page 6 sur 31. 
 
 

Il est strictement interdit aux Gardiens de percevoir ou d'accepter toute forme de 
rémunération, paiement ou gratification financière de la part des Résidents, et ce, pour toute 
mission, tâche ou service effectué dans le cadre de leurs fonctions. 
 
Les éventuelles remarques des Résidents au sujet des employés et des sociétés prestataires 
de service doivent être transmises au Syndic avec copie au Conseil Syndical.  
 

-II- DEFINITIONS ET USAGES DES PARTIES COMMUNES (sauf piscine) ET PARTIES 
PRIVATIVES 

1. DEFINITIONS ET USAGE DES PARTIES COMMUNES 

Dans le cadre de la loi du 10 juillet 1965 relative à la Copropriété, les parties communes sont 
définies comme toutes les parties des bâtiments et des terrains affectées à l’usage ou à l’utilité 
de tous les Copropriétaires ou de plusieurs d’entre eux. Les parties communes sont donc les 
espaces d'un immeuble collectif ou d'une Copropriété, destinés à l'usage et à la jouissance de 
l'ensemble des Copropriétaires ou des Copropriétaires d'un même bâtiment ou ensemble 
immobilier. 

1.1 Parties communes d’un immeuble 

Sont considérées comme parties communes à chaque immeuble, le hall d’entrée, les 
vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, les cages d’escaliers et paliers, les locaux à vélos 
ainsi que tous les accessoires de ces parties communes (boites aux lettres, miroirs, tapis 
brosse de l’entrée, local technique et local commun des sous-sols …). 
 
Il est formellement interdit de s’approprier des parties communes, d’annexer les couloirs 
des chambres de services à des fins personnelles ou locatives. 
 
1.1.1. Interphones : 
Pour tout dysfonctionnement de l’interphone, les Gardiens doivent être prévenus. Ils feront 
intervenir la société prestataire retenue. 
Afin de maintenir l’harmonie des halls d’entrée, il est prévu que les Gardiens s’occupent de la 
réalisation et de la pose des étiquettes des boîtes aux lettres ou des interphones pour les 
nouveaux arrivants ou pour remplacer celles qui ne seraient plus conformes ou en mauvais 
état. 
 
1.1.2. Ascenseurs : 
Tous les ascenseurs ont une charge maximale admissible, selon leur conception, qui peut être 
supportée sans incident. Ces appareils sont destinés aux transports des personnes et aux 
déménagements dans la limite des charges autorisées, inscrites à l’intérieur de la cabine. 
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Pour les déménagements et/ou travaux, il est impérativement demandé de le signaler aux 
Gardiens afin qu’ils puissent aménager la cabine de l’ascenseur et éviter toute détérioration. 
Tout dégât constaté sera susceptible d’être refacturé au Copropriétaire/Locataire concerné. 
Les fournisseurs et ouvriers appelés à effectuer des travaux dans les appartements ne 
pourront pas utiliser les ascenseurs comme monte-charge. 

Même si la loi n’impose rien, il est recommandé pour les enfants, de prendre l’ascenseur avec 
un adulte. En effet, en cas d’incident (en cas d’arrêt de l’appareil, par exemple), ils pourraient 
ne pas savoir comment réagir. 

Vérifiez qu’aucun accessoire ne traîne par terre (tels que manteaux, robes, jupes longues, 
écharpes, laisses des chiens…). S’ils se coincent, ils peuvent provoquer des accidents. 

Tout objet tombé dans la cage d’ascenseur doit être signalé aux Gardiens. Sa récupération 
pourra faire l’objet de frais qui seront refacturés à l’encontre de la personne concernée. 

En cas de panne d’ascenseur :  

F Alarmes : Un double système d’alarme assure la sécurité de la personne bloquée dans 
l’ascenseur. Un système d’appel téléphonique par bouton d’appel dans la cabine relie par 
téléphone main libre au centre d’alarme de l’ascensoriste et déclenche simultanément une 
sirène dans l’immeuble. Un opérateur prend contact avec la personne bloquée dans la cabine 
pour la libérer dans un délai d’une heure. 

( Dans les plages horaires d’ouverture de la Loge, et si vous êtes à l’extérieur appelez les 
Gardiens qui alerteront l’ascensoriste. En dehors des heures d’ouverture, appelez vous-même 
l’ascensoriste et un dépanneur interviendra dans les heures qui suivent. Le numéro de 
téléphone ainsi que le numéro de l’appareil sont affichés au-dessus de la porte de l’ascenseur 
au rez-de-chaussée. 

Le Syndicat des Copropriétaires décline toute responsabilité au cas où un accident surviendrait 
dans une situation en contravention avec ce qui précède. 

1.1.3. Locaux poubelles  
Chaque immeuble dispose de locaux vide-ordures pour déchets ménagers et locaux pour 
containers matières recyclables (papiers, journaux, plastiques, cartons pliés, …). 
Il est interdit de jeter des objets lourds et du verre dans le vide-ordures. Les déchets doivent 
être conditionnés dans des sacs. Ne rien déposer à côté des bacs. 
Les bouteilles de verre doivent être déposées dans les Points d’Apports Volontaires (PAV) 
installés par la ville. 

1.1.4. Locaux vélos, poussettes. 
Certains bâtiments possèdent un local destiné UNIQUEMENT aux vélos et poussettes, situé 
dans les sous-sols. Aucuns travaux ne doivent être effectués dans ce local. Aucun objet 
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personnel (meubles etc…), aucunes substances dangereuses (bouteilles de gaz…) ou 
encombrants ne doivent y être entreposés. 
Ce local, lorsqu’il est muni d’une porte, doit systématiquement rester fermé. Si le local est 
fermé à clé, les Copropriétaires ou Locataires peuvent récupérer une clé auprès des Gardiens 
et la régler par chèque à l’ordre du Syndicat des Copropriétaires de l’Orée de Marly. 
Chaque objet déposé dans ce local doit être étiqueté. Un contrôle sera effectué annuellement 
par les Gardiens qui évacueront tout objet non identifié. 
 

1.1.5. Escaliers, Sous-Sols, Dégagement Cave 
Les escaliers, paliers, couloirs des sous-sol et accès aux caves ne doivent en aucun cas être 
encombrés (plantes, vélos, poussettes, trottinettes, chariots à course, chaussures, mobiliers, 
…) afin d’une part de respecter l’esthétique et la propreté de la Résidence mais aussi son accès 
en cas d’évacuation. Les tapis de paliers ne sont qu’une tolérance, leur entretien est à la 
charge du Copropriétaire/Locataire. 
 
1.1.6. Bâtiments et équipements techniques 
Les bâtiments et équipements techniques sont : 

ð Les fondations, les gros murs de façade et de refend, les murs pignons. 
ð Le gros œuvre des planchers, à l'exclusion du revêtement du sol. 
ð Les couvertures des bâtiments et toutes les terrasses.  
ð Les souches de cheminée. 
ð Les coffres, gaines et têtes de cheminées, les tuyaux d'aération des water-closets et 

ceux de ventilation des salles de bains. 
ð Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagères et usées, et du 

tout-à-l'égout. 
ð Les conduits, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau, 

de gaz, d'électricité et de chauffage central (sauf, toutefois, les parties de ces 
canalisations se trouvant à l'intérieur des appartements, ou des locaux en 
dépendant, et pouvant être affectées à l'usage exclusif de ceux-ci).  

ð Les machineries d’ascenseurs. 
ð Les locaux techniques, les gaines techniques, les compteurs. 
ð La Loge des Gardiens et autres locaux affectés à des services communs. 

 
Cette énumération est purement énonciative et non limitative. 
 
F Il est formellement interdit d’accéder, de modifier, de jeter des objets, d’effectuer des 
branchements sur ces installations techniques. 
 
1.1.7. Télédistribution (câblages TV, fibres téléphones…) 
Tous les appartements disposent d’une arrivée hertzienne, et les bâtiments de la fibre 
optique. Les antennes paraboliques ne sont autorisées qu’en toiture terrasse avec demande 
écrite au Syndic de la part du Copropriétaire ou Locataire. 
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1.2. Aménagements extérieurs communs   
 
Sont considérés comme aménagements extérieurs communs, la totalité du sol, c'est-à-dire 
l'ensemble du terrain, et ce compris le sol des cours, parcs, jardins et aires de jeux, voies 
d'accès et voies intérieures de desserte, la piscine, aire d’encombrants, l’aire de lavage 
voiture, ainsi que tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations 
d'éclairage, les parkings vélos ou motos. 
 
1.2.1. Jardins, aires de jeux  
Il est rappelé que les pelouses sont interdites (pas de jeu de ballon, pas de traversée sur les 
pelouses…) 
 
Plusieurs aires de jeux sont à la disposition des enfants de la Résidence. Les équipements sont 
entretenus et vérifiés régulièrement par une entreprise spécialisée. Le sable est désinfecté 
deux fois par an. Les enfants doivent être sous la surveillance de leurs parents ou d’adultes 
responsables. 

 
1.2.2. Voies d’accès 
Les voies d’accès commencent aux barrières d’accès de la Résidence et mènent à l’ensemble 
du réseau résidentiel : appartements privatifs, bâtiments techniques, Loge des Gardiens, 
centre commercial.  
Elles ne doivent en aucun cas être encombrées et doivent être laissées libre d’accès à tous. 
Aucun véhicule ne doit stationner : 

• Le long des bordures marquées d’une bande jaune et aux emplacements interdits. 
• Sur les emplacements de parkings qui ne leurs sont pas attribués. 
• Devant les entrées des garages individuels. 
• Sur les pelouses et trottoirs. 
• Sur les allées de circulation piétonne. 
• Sur la dalle de lavage. 
• Devant toutes les entrées d'immeuble (rez-de-chaussée et sous-sol), sauf le temps 

strictement nécessaire à un chargement ou déchargement. 
• Plus généralement en tout endroit pouvant présenter une gêne à la circulation 

notamment des éboueurs et des services de secours. 
 
1.2.3. Aire d’encombrants 
Il est formellement interdit de déposer des encombrants dans l’ensemble des parties 
communes en dehors des jours prévus pour la collecte des encombrants affichés en début 
d’année dans les entrées.  
Certains encombrants sont interdits de dépôt dans les parties communes ou locaux poubelle : 
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1. Gravats : Débris de construction ou de rénovation. 
2. Déchets verts : Branches, feuilles, et autres résidus de jardinage. 
3. Pneus : Pneus de véhicules. 
4. Bouteilles de gaz : Contenants de gaz sous pression. 
5. Véhicules à moteur : Motos, scooters, etc. 
(Liste non exhaustive) 

 
Ces objets doivent être déposés dans des centres adaptés comme les déchetteries  
En revanche, les encombrants tels que les meubles, matelas, et appareils électroménagers 
volumineux peuvent être déposés dans l’aire d’encombrants de la Résidence. 
L’accès à l’aire d’encombrants de la Résidence est règlementé. Les Gardiens se tiennent à la 
disposition de tous les résidents le samedi matin sur rendez-vous pour les dépôts des 
encombrants autorisés à l’aire d’encombrants (selon leurs spécificités). 
 
1.2.4. Aire de lavage. 
Elle est située à l’angle Nord-Ouest de la Résidence.  
Aucun stationnement, hors lavage, n’est autorisé sur cet emplacement. 
Heures de lavage autorisées : de 9 heures à 19 heures (sauf en période de gel). 
Les interventions mécaniques, les vidanges et graissages sont interdits sur les voies et trottoirs 
de la Résidence. Pas de musique pendant le lavage. Interdiction de vider ses détritus sur la 
voie. 
 
1.2.5. Parkings vélos/motos 
Aires réservées pour le stationnement des vélos et motos. Ceci n’empêche pas les 
propriétaires de motos de stationner sur d’autres emplacements autorisés. 
Le stationnement sous le porche du bâtiment S (N° 39-40) est interdit pour des questions de 
sécurité. 
 
2. DEFINITIONS, ENTRETIEN ET SECURITE DES PARTIES PRIVATIVES 
 
2.1 Aménagement intérieur privatif 
L’usage principal des parties privatives est l’occupation des lieux en qualité de Propriétaire ou 
Locataire, que cela soit en appartement ou en chambre de service. 
Les locaux et espaces qui, aux termes de l'état descriptif de division ci-après établi, sont 
compris dans la composition d'un lot, sont affectés à l'usage exclusif du Propriétaire du lot 
considéré et comme tels constituent des « parties privatives ».  

Chaque Propriétaire ou Locataire doit respecter les consignes relatives à chacune des parties 
de leur lot, à savoir :  
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2.1.1. Les sols  
Il ne pourra être placé ni entreposé aucun objet dont le poids excèderait la limite de charge 
des planchers à savoir : 175 kg au mètre carré pour les appartements et 250 kg au mètre 
carré pour les loggias, et ce afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et 
de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds. 
Le remplacement des revêtements tels que moquettes et sol mince collé d’origine par un 
autre matériau tel que parquet, carrelage est soumis, même pour les appartements du rez-
de-chaussée, aux obligations suivantes : 

 
Carrelage / Parquets 

• Présentation du devis des travaux envisagés au Syndic avec attestation d’assurance, 
qualification de l’entreprise et engagement de livrer un ouvrage tel que l’isolation 
thermique et phonique soit au moins équivalente à l’existante. (Pour les personnes 
réalisant les travaux elles-mêmes : fournir une copie de la facture incluant les 
références de l'isolant thermique et phonique.) 

• Remise de la facture à la fin des travaux au Syndic. 
Déclaration remise au Syndic de ne faire aucune réclamation par suite de décalage 
dans l’obtention des températures de chauffage ou d’une moindre qualité de ce 
dernier. 

 
2.1.2 Les plafonds (à l'exception des gros-œuvres qui sont « parties communes ») 
Aucune autorisation de modification de la structure des plafonds. 
 
2.1.3 Les cloisons intérieures avec leurs portes, placards, penderies 
Chaque Copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure de son appartement mais en 
cas de travaux concernant un mur porteur, il devra impérativement en aviser au préalable le 
Syndic et faire voter ses travaux en assemblée générale (AG) de copropriété. Les travaux 
affectant la structure de l'immeuble ou les parties communes nécessitent l'autorisation de 
l'AG. Pour ce type de travaux, une majorité absolue (article 25) est généralement requise. Cela 
signifie que plus de la moitié des Copropriétaires présents ou représentés doivent voter en 
faveur des travaux. 
Le Syndic pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance de l'Architecte 
qu'il désignera, dont les honoraires seront à la charge du Copropriétaire faisant exécuter les 
travaux. Le Copropriétaire devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire à 
la solidité de l'immeuble et sera responsable de tous affaissements ·et dégradations qui se 
produiraient du fait de ces travaux. 
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2.2. Aménagement extérieur privatif 
 
2.2.1. Boîtes aux lettres  
Il peut être nécessaire de changer des serrures des boîtes à lettres suite à l’usure, la casse, la 
perte ou le départ d’un Résident qui n’aurait pas rendu sa clé. Pour se faire, vous devez 
contacter les Gardiens qui vous fourniront le nom de la société prestataire en charge de ce 
remplacement.  

 
2.2.2. Les portes palières 
Les portes palières peuvent faire l’objet de modification de fermeture, blindage à condition 
que l’aspect esthétique de la porte n’en n’est pas modifié. 
 
2.2.3. Les fenêtres et porte-fenêtre, les persiennes et volets, les appuis des fenêtres. 
Les huisseries des fenêtres et des portes fenêtres d’origine ont été réalisées en bois et avec 
un simple vitrage. 
Pour des raisons d’usure ou afin d’obtenir une meilleure isolation thermique, des 
Copropriétaires ont pris la décision de les rénover à titre individuel. 
Rappelons que si elles font partie des parties privatives, la nature de ces huisseries, leur 
géométrie (largeur des montants), doivent être conservées lors de cette rénovation pour 
conserver l’esthétique de la Résidence. 
Avant d’engager des travaux, les Copropriétaires doivent prendre contact avec le Syndic qui 
leur transmettra un cahier des charges (critères, coloris, matériaux…) à transmettre à leurs 
prestataires. Les coloris à utiliser sont répertoriées dans l’Annexe 1 : « Harmonie esthétique » 
en fin de document. 
Toute modification des fenêtres, volets doit IMPERATIVEMENT respecter ce cahier des 
charges. Toute infraction au respect de l’aspect esthétique pourra faire l’objet d’une demande 
de dépose des équipements (fenêtre, porte-fenêtre, persienne, volets).  
 
2.2.4. Les loggias, les rambardes, les garde-corps, les sols 
• Les persiennes, garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des loggias et fenêtres 

(y compris la peinture) : tout ce qui contribue à l'harmonie de l'ensemble de la Résidence 
ne pourra être modifié (bien que constituant une « partie privative ») sans l’autorisation 
de l'Assemblée Générale du Syndic. Aucune modification n’est autorisée sur les loggias, 
sauf l’aménagement de salons de jardins et de jardinières. 

• Aucun revêtement collé ne sera autorisé sur le nouveau revêtement qui sera installé lors 
des travaux de réhabilitation de 2024 à 2026, sauf tapis, caillebotis qui seront posés et non 
collés et ce, afin de ne pas détériorer le produit posé sur les sols de loggias pour assurer 
une parfaite étanchéité. Toute infraction pourra faire l’objet d’une demande de frais pour 
dommages, ceci ayant une incidence sur le bâtiment. 

• Il est formellement interdit de fermer les loggias (type véranda). 
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• Aucun objet ne pourra être déposé sur les bords des fenêtres sans être fixé pour en 
éviter la chute. Aucune plantation, décoration diverse ne doivent être placées sur les 
appuis des fenêtres. 

• Les fleurissements ne peuvent concerner que les loggias avec garde-corps.  
• Les balconnières doivent être tournées vers l’intérieur avec des moyens de fixation 

solides en cas de vent violent (en cas de chute de pots de fleurs, votre responsabilité 
civile sera engagée selon les articles 1382 et 1383 du Code Civil). 

• Toutes les précautions doivent être prises pour éviter que les eaux d’arrosage 
s’écoulent le long de la façade, sur la voierie ou sur les loggias en contrebas. Aussi, il est 
recommandé d’arroser modérément ses plantes et fleurs et de disposer des soucoupes 
sous les pots pour ne pas détériorer les murs ni incommoder les passant ou les voisins.   

• Interdiction sur les loggias ou les fenêtres : canisses et autres grillages en fil de fer 
plastifié 

 
2.2.5. Les caves 
Il ne sera stocké aucun produit ou substance dangereuse pour la sécurité des bâtiments 
(bouteille de gaz, essence, produits toxiques…) ou nourriture afin d’éviter la prolifération des 
rongeurs. On n’y enfermera aucun animal. Aucun manquement à l’hygiène et au désordre ne 
pourra être tolérés. 
 
2.3. Aménagement technique privatif 

 
2.3.1. Les canalisations aux appartements (cuisine, salles de bain, toilettes) 
 
Eau : 
Le Copropriétaire doit maintenir en bon état de fonctionnement, les robinets, les mitigeurs et 
les robinets, et chasse d’eau de son appartement, de manière à éviter les fuites d’eau, les 
vibrations dans les canalisations, et leurs conséquences. Les Copropriétaires doivent faire 
exécuter par un professionnel toutes les réparations nécessaires sans retard. Les robinets 
mitigeurs non pourvus de clapets anti-retours sont interdits. 

Il est interdit de jeter dans les canalisations d’eaux usées tout ce qui peut obturer les tuyaux 
(déchets, lingettes, litières...). 
Les accès aux tuyauteries, et en particulier aux robinets d’arrêts des appartements, doivent 
être démontables et accessibles pour permettre toute intervention de coupure d’eau. 

Pour assurer un fonctionnement correct des robinets d’arrêt dans les colonnes (cuisine, salle 
de bain et cabinet de toilette), il faut les manœuvrer 2 fois par an, pour éviter les fuites, les 
inondations et économiser une intervention avec une facture de plombier. Pour contrôler la 
robinetterie, suite à des perturbations de distribution constatées sur une colonne, il convient 
d’appeler le prestataire en charge d’intervention pour des travaux nécessitant une coupure 
d’eau sur une colonne en sous-sol, merci de prévenir les Gardiens 48 heures à l'avance.  
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L’ensemble du circuit de chauffage et d’eau chaude en parties communes de la résidence est 
sous contrat de maintenance d’un prestataire (P3). Les techniciens du prestataire sont donc 
seuls habilités à ouvrir ou fermer les vannes de chauffage ou d’eau chaude en sous-sol, 
vidanger, remettre en eau et purger les circuits. En cas de travaux privatifs, il est donc 
impératif de demander aux Gardiens de contacter le prestataire, qui assurera la prestation en 
début et fin de chantier. Ni les Gardiens, ni les artisans sollicités par les Copropriétaires ne 
doivent intervenir. Pour information, en cas de problème, les coûts liés à toute dégradation 
seront répercutés aux Copropriétaires ayant diligenté les travaux et non au bâtiment 
concerné. 
 
Les machines à laver doivent être pourvues d’un robinet d'arrêt spécifique (fermé si non 
utilisé). 
 
En cas de fuite importante : 
-  Les jours ouvrables avertir les Gardiens aux heures d’ouverture de la Loge ;  
-  En dehors des heures ouvrables appelez le numéro d’urgence affiché dans le hall d’immeuble  
-  Si nécessaire, appelez directement les pompiers pour les inondations graves. 
 
Gaz :  
Le raccordement des gazinières ou plaques à feux se fait par des tuyaux normalisés, qui 
présentent une date limite d’utilisation. 
Il est impératif de respecter cette date limite et de procéder à leur remplacement pour éviter 
toute fuite risquant de générer un incendie ou une explosion dans l’appartement et/ou de 
l’immeuble. 
Pour des raisons de sécurité et d’hygiène (cause d’humidité…) il est formellement interdit 
d’obturer les bouches d’aérations des cuisines.   
 
2.3.2. Les radiateurs de chauffage central 
Chaque Copropriétaire ne pourra, sans l'autorisation du Syndic remplacer les radiateurs, se 
trouvant dans son lot par des appareils augmentant la surface de chauffe, ni augmenter leur 
nombre, ni en règle générale en modifier l'installation.   
La Résidence est équipée d’une chaufferie avec 2 chaudières au gaz. Par le jeu de leur mise en 
œuvre, elles permettent un fonctionnement souple entre la puissance minimum nécessaire 
pour produire seulement l’eau chaude sanitaire (ECS) l’été et les pointes de chauffage l’hiver. 
Cette chaufferie, exploitée par un chauffagiste, distribue chaleur et eau chaude sanitaire par 
l’intermédiaire de 4 sous-stations réparties dans la Résidence. 
La température contractuelle des logements répond aux conditions du Code de la construction 
et de l'habitation. Ces températures peuvent être modifiées par décision lors de l’Assemblée 
Générale. 
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2.3.3. Les cheminées 
Utilisation de cheminées existantes  
Les conduits de fumée et les appareils qu'ils desservent devront être ramonés suivant les 
règlements d'usage. Dans le département des Yvelines et selon les règles sanitaires en 
vigueur, deux ramonages par an sont imposés : un premier ramonage avant la saison de 
chauffe et un deuxième ramonage pendant celle-ci. 

Création d’une cheminée à partir d’un conduit existant 
- Avant tout travaux, le Copropriétaire doit avertir le Syndic qui mandatera l’Architecte pour 

vérifier la faisabilité (aux frais de l’occupant). 
- Un sondage doit être effectué pour déterminer avec exactitude l’emplacement du conduit, 

desservant l’appartement concerné et destiné à recevoir la cheminée à feu ouvert. 
- L’entreprise effectuant les travaux prendra toutes les précautions d’usage (ouverture 

partielle, étaiement du conduit existant) afin de déterminer si le conduit de fumée existant 
est solidaire au mur porteur et la stabilité générale. 

- Après ouverture, le Copropriétaire doit vérifier l’étanchéité et la vacuité du conduit par un 
essai préalable d’étanchéité des parois : recherche de fuites éventuelles par fumigènes 
(selon annexe II du D.T.U. 24.1 fumisterie). 

- Dans le cas de non-stabilité, l’entrepreneur doit y remédier par la pose de colliers 
métalliques ceinturant le conduit à intervalles réguliers et scellés dans l’élément porteur ; 

- Dans le cas d’une mauvaise étanchéité, il est nécessaire de tuber le conduit (avis technique 
compatible aux conduits de fumée pour cheminées à foyer ouvert) ou de procéder au 
chemisage du conduit (entreprise ayant la qualification professionnelle). 

- L’entreprise qui effectue les travaux se conformera au D.T.U 24.2.2 (cheminées à foyer 
ouvert utilisant exclusivement le bois comme combustible). 
 

Poêles à combustion 
L'utilisation des poêles à combustion lente est formellement interdite.  

Rappel : 

Chaque Copropriétaire est responsable de l'entretien et de la sécurité des cheminées 
installées dans son logement.  La souscription d’une assurance spécifique pour couvrir les 
éventuels dégâts causés par un feu de cheminée est obligatoire.  

2.3.4. Électricité 
Chaque Copropriétaire devra s’assurer de la fiabilité du réseau électrique de l’ensemble de 
son appartement ainsi que les branchements effectués des différents appareils afin d’éviter 
de mettre en danger la vie d’autrui, par des courts circuits provoquant coupures d’électricité, 
incendies… 
Disjoncteur d’abonné : chaque Logement doit être équipé d’un dispositif de coupure générale 
de l’alimentation électrique, tel qu’un disjoncteur d’abonné. Pour les Logements anciens, un 
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disjoncteur d’abonné de type 60A est recommandé, compatible avec le compteur électrique 
Linky. 

1. Raccordement du tableau électrique : Le tableau électrique doit être raccordé via un 
fil d’une section de 16 mm². 

2. Mise à la terre et liaisons équipotentielles : La norme exige une mise à la terre 
correcte et des liaisons équipotentielles pour garantir la sécurité des occupants. 

3. Pour toute installation privative ou questions, adressez-vous à un artisan agréé. 

Les éclairages communs de l’immeuble (cages d’escaliers, sous-sols, caves, vide-ordures, etc.) 
sont entretenus par les électriciens de la Résidence. Il convient de signaler aux Gardiens (ex : 
ampoules grillées) ou au Syndic tout dysfonctionnement.  

Il est interdit de se brancher sur les parties communes pour toute installation privative (caves, 
porte de box…). Si besoin, un compteur individuel doit être installé par le Copropriétaire. 

 
2.3.5. Ventilation 
La ventilation dans les immeubles est soumise à des obligations légales pour garantir un air 
sain et éviter l’accumulation d’humidité. Depuis l’arrêté du 24 mars 1982, la mise en place 
d’un système de ventilation dans un immeuble collectif est obligatoire. La ventilation de notre 
Résidence est assurée par un tirage naturel entre des bouches d’aération hautes et basses 
situées dans différentes pièces, ouvertes sur les colonnes d’aération communes de 
l’immeuble. Les Copropriétaires et Locataires doivent nettoyer leurs d’entrée d’air ainsi que 
les bouches d’extraction individuelles. 

Selon l’article 13 de l’arrêté du 22 mars 2017, l’aération d’une fenêtre ou porte fenêtre est 
obligatoire dans les pièces principales or pièces humides de l’appartement. 

Il est formellement interdit d’obstruer les bouches d’aération. 

Hottes de cuisine 

Lors de l’installation d’une hotte, deux modes de fonctionnement sont possibles : le recyclage 
et l’extraction. Ce dernier (plus efficace) réclame un branchement vers l’extérieur. 
L’évacuation de la hotte doit alors se faire IMPERATIVEMENT sur la sortie du conduit de 
cheminée et non pas dans la colonne de service. 

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque Copropriétaire, mais doivent 
respecter les règles de la Copropriété. 

 

-III-  HARMONIE ESTHETIQUE DE LA RESIDENCE 

1.  INTERDICTIONS DE/D’ : 
• Se servir des balcons pour des dépôts d’objets (vélos, poussettes, meubles, escabeau, 

etc…). 
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• Accrocher aux rambardes des canisses, brises vues, croisillons ou autres grillages qui 
dénaturent l’aspect extérieur de la Résidence.  

• Étendre du linge aux fenêtres ou sur les balcons. 
• Battre ou secouer des tapis, paillassons, draperies et balais dans les voies ouvertes ou 

non à la circulation. Toutefois, le secouage des chiffons d'essuyage ménager est toléré 
entre 7 heures et 10 heures. 

• Faire des barbecues. 
 

2.  STORES, PARASOLS 
Les stores bannes sont autorisés sur les loggias et fenêtres à partir du moment où ils 
respectent le cahier des charges de la Résidence. Les caractéristiques en sont répertoriées 
dans l’Annexe 1 : « Harmonie esthétique » en fin de document. 
Les parasols sont autorisés sur les loggias à condition d’être solidement ancrés au sol afin 
d’éviter tout accident. Ils doivent être fermés les jours de pluie, d’orage et de vents.  
Les couleurs doivent, si possible, respecter les codes couleurs des stores bannes ou être le 
plus neutre possible (beige…).  
 
3. PANNEAUX, ENSEIGNES 
Les personnes exerçant une profession libérale dans la Résidence pourront apposer une 
plaque indiquant au public leur nom, profession et le lieu où elles exercent leurs activités si 
l’ensemble de leur immeuble l’accepte. 
Si la pose de la plaque est acceptée, elle sera placée à l'entrée de la Résidence et à l'entrée 
du bâtiment dans lequel se trouvent situés les locaux professionnels. Le modèle et 
l'emplacement de chacune de ces deux catégories de plaque seront fixés par le Syndic.  
Il ne pourra être placé sur la façade des appartements aucune enseigne, réclame, ou écriteau 
quelconque (y compris lors de la mise en vente ou en location du logement).   

 

-IV- REGLES DE CIVISME ET SECURITE AU CŒUR DE LA RESIDENCE 

1. PARKING ET STATIONNEMENT 
• Les parkings sont attribués à des Copropriétaires qui doivent respecter cette 

attribution. Afin de respecter le bien d’autrui, il est impératif d’informer les visiteurs 
de se garer sur des places non numérotées.  

• Interdiction de stationner : 
o Le long des lignes jaunes, pour laisser le passage aux pompiers, ambulances ou 

déménagement/emménagement. 
o Devant les entrées de garages individuels, barrières d’accès à la Résidence, sur 

l’aire de lavage, ni devant les entrées d’immeubles (sauf le temps strictement 
nécessaire au chargement ou déchargement). 

o Sur les pelouses ou sur les trottoirs. 
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o Dans la Résidence aux camionnettes, campings cars, caravanes, bateaux et 
autres remorques dépassant le cadre d’un parking et gênant l’accès au parking 
voisin. 

o De se garer devant les bouches d’incendie. 
• Les vélos doivent être posés dans les aires réservées à cet usage ou dans les locaux des 

bâtiments.  
• Les sociétés de livraison ne doivent pas se garer en gênant la circulation (résidents, 

pompiers, ambulances, camions poubelles…). 
• Le Syndicat des Copropriétaires n’est et ne pourra être en aucun cas être tenu pour 

responsable des dégradations causées aux véhicules à la suite d’un stationnement 
inadéquat. 

• Enfin la responsabilité du propriétaire d’un véhicule mal garé pourra être engagée dans 
l’hypothèse où il aura gêné ou retardé le passage des engins de secours contre 
incendie, accident, malaise, … 

• Les propriétaires de parkings doivent être assurés comme leurs habitations et doivent 
veiller à les utiliser en toute saison afin de dégager l’emprise des voies encombrées par 
manque de parkings. 

• Le droit à branchement électrique sur les places de parking doit faire l’objet d’une 
demande spécifique à adresser au Syndic avec description des travaux envisagés.  

• Il est interdit de garer votre voiture au même endroit pendant plus de 21 jours d’affilée 
(même si la voiture est privée d’éléments indispensables à son utilisation normale et 
non susceptible de réparation immédiate à la suite de dégradations ou de vols). 

• Passé ce délai : 
o Si le propriétaire est connu, une mise en demeure sera envoyée au 

Copropriétaire de retirer son véhicule sous 8 jours à réception de la lettre 
recommandée. 

o Ensuite une demande d’enlèvement sera transmise à l’Officier de police 
judicaire territorialement compétent. A cette requête il conviendra de joindre 
la mise en demeure précédemment envoyée au Copropriétaire. 

o Avant la mise en fourrière l’identité du propriétaire du véhicule devra être 
vérifiée. 

 
2. CIRCULATION 
La circulation est limitée à 20km/h pour la sécurité et la tranquillité de tous (jeunes enfants, 
personnes âgées, mamans avec des poussettes …). Les véhicules deux roues non munis de 
silencieux sont interdits. Toute conduite dangereuse ou bruyante est prohibée. Pas de klaxons.  
Pas de moteur qui tourne en attendant quelqu’un. Éviter les portières qui claquent la nuit. 
La réglementation du Code de la Route est applicable dans toute la Résidence. 
En cas de non-respect de ces règles, les Gardiens sont habilités à demander l‘intervention de 
la Gendarmerie.   
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3. VEHICULES UTILITAIRES, VISITEURS ETRANGERS A LA RESIDENCE. 
Les résidents faisant appel à des véhicules utilitaires de toute nature (livraison, 
emménagement, déménagement, dépannage...) doivent en informer les Gardiens qui 
donneront les consignes utiles pour le stationnement et éviter toute gène. 
Les visiteurs doivent respecter le règlement appliqué aux résidents. Les Copropriétaires et les 
Locataires doivent informer les visiteurs des règles du Règlement Intérieur. 
En cas de dégradation causée aux parties communes (intérieures ou extérieures) à l’occasion 
de livraison, déménagement, emménagement ou toute autre intervention pour le compte 
d’un Résident et sur simple constat des Gardiens, les frais de remise en état seront supportés 
par le Copropriétaire de l’appartement concerné. 
 
4. DEMENAGEMENT, EMMENAGEMENT 
Chaque emménagement ou déménagement doit être signalé au préalable aux Gardiens en 
indiquant la date et l’appartement concerné qui procèderont à la protection des ascenseurs, 
bien que ces derniers ne soient pas utilisables pour les grosses pièces ainsi qu’à la signalisation 
de l’espace réservé aux véhicules utilitaires devant l’immeuble concerné. 
Après chaque intervention, les Gardiens vérifieront que les murs, sols, bordures de marches, 
portes palières, ascenseurs etc… n’ont pas été détériorés. Toute dégradation sera 
immédiatement signalée au Syndic, aux fins d’imputation des éventuelles dépenses de 
réparation au Copropriétaire concerné. 
 

5. NUISANCES SONORES 
L’article R1334-31 du Code de la santé publique précise « qu’aucun bruit particulier ne doit 
par sa durée, sa répétition ou son intensité porter atteinte à la tranquillité du voisinage ». Des 
réglementations particulières ont été définies par ailleurs par le Conseil national du bruit, 
notamment en ce qui concerne les horaires autorisés pour les travaux. 

Travaux lourds 

• Du lundi au samedi : Interdits entre 19h et 8h. 
• Dimanches et jours fériés : Interdits toute la journée  

Travaux légers 

• Du lundi au vendredi : Autorisés de 8h à 12h et de 14h à 19h. 
• Samedi : Autorisés de 9h à 12h et de 15h à 18h. 
• Dimanche : Autorisés de 10h à 12h  

Les nuisances sonores ne relèvent pas seulement des travaux. Les talons qui tapent sur le 
plancher, des enfants qui jouent bruyamment ou crient, le volume sonore de la musique ou 
de la télévision, un animal agité sont considérés comme des nuisances sonores dans la 
mesure où ils sont répétitifs, durent longtemps dans la journée ou génèrent des vibrations 
désagréables.  
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On considère ainsi deux types de tapages : 

• Le tapage diurne : le bruit dure ou il est intense ; 
• Le tapage nocturne (entre 22h et 7h) : il concerne tous les bruits même s’ils n’ont pas 

de caractère répétitif ou d’intensité. 
• Le non-respect de la tranquillité des voisins implique des sanctions. Bien sûr, la 

première démarche doit passer par la communication. Le mieux est de rencontrer 
l’auteur du tapage et lui faire comprendre que le bruit doit cesser. Si cette première 
tentative échoue, le mieux est de faire constater la nuisance par la Police ou la 
Gendarmerie. L’amende encourue est de 68 € si elle est payée sur place ou de 180 € si 
elle ne l’est pas au bout de 45 jours. 

• En cas de récidive, et si l’auteur est locataire de son Logement, il faut contacter le 
Copropriétaire. Il a en effet le devoir d’y mettre fin. En revanche, s’il est lui aussi 
Copropriétaire, vous pouvez contacter le Syndic et lui demander de faire respecter le 
Règlement de Copropriété. En cas d’échec, il fera constater les nuisances sonores par 
voie d’huissier. Ce point peut également être abordé en Assemblée Générale. 

• L’ultime recours avant le Tribunal est la médiation. Un conciliateur de justice pourra 
intervenir auprès du récalcitrant. Enfin, vous pourrez saisir le Tribunal Civil si toutefois 
vous apportez les preuves du préjudice (courriers, constats d’huissier, témoignages 
d’autres voisins…). 

6. SUBSTANCES DANGEREUSES, MALODORANTES ET INSALUBRES 
Aucune des substances représentant un risque pour la sécurité de l’ensemble de la Résidence 
n’est autorisée au stockage, que cela soit dans l’appartement, la chambre de service, la cave, 
les locaux vélos, les locaux poubelles ou les accès vides ordures. En cas d’accident, la personne 
jugée responsable pourra faire l’objet de poursuites judiciaires. 
 
Conformément aux termes de l’arrêté du 2 aout 1977 relatif aux règles de sécurité applicables 
aux installations de gaz combustible liquéfié à l’intérieur des habitations, il est formellement 
interdit d’utiliser une bouteille de butane ou de propane dans les appartements, chambres de 
service, local, cave, ni même de les déposer vides. 
Pas de restes de nourritures, de litières usagées, de poubelles stockées dans les parties 
communes pouvant attirer les animaux nuisibles (rats, souris…). 
 
7. TRAVAUX 
Tout Copropriétaire pourra effectuer des travaux à condition que ceux-ci ne compromettent 
pas la solidité ni ne portent atteinte à la destination de l’ensemble immobilier (cf §2.1.3). 
 
Pour ce faire il respectera les règles suivantes : 
- En cas de travaux ou modifications importantes il fera établir et produira au Syndic les études 
et plans de son Architecte qui devront être soumis à l’approbation de l’Assemblée Générale. 
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- Les travaux seront confiés à un entrepreneur qualifié qui devra se faire connaître du Syndic 
et prendre connaissance du Règlement de Copropriété et de ce présent Règlement Intérieur 
concernant les travaux. 
- Le Copropriétaire préviendra par affichage les autres résidants de la durée des travaux. 
- L’entrepreneur respectera les horaires d’usage : 
 
Travaux lourds 

• Du lundi au samedi : Interdits entre 19h et 8h. 
• Dimanches et jours fériés : Interdits toute la journée  

 

Travaux légers 
• Du lundi au vendredi : Autorisés de 8h à 12h et de 14h à 19h. 
• Samedi : Autorisés de 9h à 12h et de 15h à 18h. 
• Dimanche : Autorisés de 10h à 12h  

 
- Pour éviter les dégradations des paliers et seuils de marbre ceux-ci seront protégés par un 
revêtement plastique. 
- En fin de journée le responsable de chantier fera procéder au nettoyage des parties 
communes. 
- En cas de travaux bruyants, les résidents ne pourront être soumis à un niveau de bruit 
important et continu pendant des périodes trop longues. 
Il sera respecté des plages de silence pour leur soulagement et leur permettre de pouvoir 
parler ou communiquer par téléphone ou de pouvoir être en télétravail. 
Enfin l’entrepreneur est responsable de l’évacuation de ses matériaux et gravats, en cas de 
manquement, le Résident sera tenu d’évacuer les déchets. 
En aucun cas, les résidus de bricolage ne doivent être déposés dans les locaux vide-ordure du 
sous-sol, sur les trottoirs, les rues ou les pelouses. Toute dégradation sera immédiatement 
signalée au Syndic, aux fins d’imputation des éventuelles dépenses de réparation au 
Copropriétaire concerné. 

 
8. ENFANTS 
Les enfants peuvent jouer dans la Résidence sous la responsabilité de leurs parents ou d’un 
adulte autorisé. 
Les Gardiens informeront les parents ou responsables des faits sérieux commis par leurs 
enfants. 
D’une manière générale, les jeux des enfants ne doivent pas constituer, par des bruits 
excessifs ou autrement, une gêne ou un danger pour eux, pour les occupants, ni nuire à la 
conservation et à la propreté de la Résidence. 
Des aires de jeux (cf §. 1.2.1) spécialement aménagées pour les enfants en bas âge leur sont 
affectées par priorité. Il est rappelé que les pelouses ne constituent pas des terrains de jeux. 
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Les jeux des enfants sont interdits dans les parties communes des immeubles (halls d’entrée, 
escaliers, ascenseurs, paliers, couloirs de caves, locaux à poubelles, poussettes, vélo …) et en 
particulier tous les locaux techniques qui présentent un danger. 
Les roulettes des patins, skates, chariots et trottinettes devront obligatoirement être en 
caoutchouc. Leur utilisation et leur transport sont strictement interdits à l'intérieur du 
bâtiment, sauf lorsqu'ils sont portés à la main. Les bicyclettes ne comporteront pas de 
dispositif sonore autre que leur sonnette. Pas de stationnement sauvage devant les 
immeubles. 
Les jeux de balles ou ballons légers à la main sont admis. Toutefois éviter la direction des 
immeubles, voitures stationnées et garages. Éviter de rayer les carrosseries en passant entre 
les véhicules. 
Il est interdit de marcher, de faire du vélo au travers des plantations, de grimper aux arbres, 
de détériorer leur écorce, s’accrocher aux branches, les tordre, casser, cueillir les feuilles ou 
fleurs, creuser des trous dans les pelouses, d’escalader les grillages, clôtures ou toitures 
terrasse des boxes. 
Pas de jet de papier, cannettes, bouteilles, chewing-gum, épluchures sur les voies. Les garder 
sur soi ou les mettre dans les poubelles. 
Pas de tag sur les murs, voitures, containers poubelles etc…. 
 
9. ANIMAUX 
Les animaux dits domestiques et non dangereux sont autorisés dans la Résidence et doivent 
faire l’objet d’une surveillance évitant tout incident avec les résidents, détériorations et ne 
peuvent divaguer sans surveillance. 
Les chiens de catégorie I et II doivent être obligatoirement muselés et attachés lors de ses 
déplacements (loi du 6 janvier 2019). 
Leurs sorties quotidiennes doivent se faire en laisse, en dehors des pelouses et leurs 
propriétaires doivent s’assurer que leur passage ne laissera aucune souillure. Les maîtres 
veilleront à les éduquer en conséquence et ramasser les traces de leurs déjections. 
Si l’animal doit rester seul, il doit être préalablement habitué à cette solitude, ne pas être 
enfermé sur la loggia et aboyer toute la journée ou soirée.  
Éviter de laisser vagabonder les chats. 
Ne pas jeter les litières dans les W.C. de votre appartement (cela crée de bouchons et cause 
des inondations du réseau d’eaux usées) ni par le vide-ordures de votre appartement même 
dans un sac plastique (explosion du sac avant l’arrivée). 
Tout animal vagabondant sans collier sera signalé à la fourrière afin de pouvoir l’identifier et 
de retrouver son propriétaire. 
Il est interdit de nourrir ou d’attirer systématiquement et de façon habituelle des animaux, 
cette pratique étant une cause d’insalubrité et de gêne pour le voisinage (souris, pigeons…). 
 
10.  BALCONS voir les §2/2.2/2.2.4 ET § IV/1 ci-dessus  
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11. L’ENTRETIEN MENAGER ET ENTRETIEN 
Le petit entretien et la maintenance courante de la Résidence sont assurés par : 
- Les Gardiens sous la responsabilité du Syndic qui lui/leur assigne les tâches à réaliser 

journellement en fonction des engagements contractuels, des besoins exprimés par le 
cahier de liaison et du planning de maintenance préventive. 

- Des entreprises extérieures mandatées par le Syndic en fonction de leur réactivité et de 
leurs tarifs.   

- Le ménage des parties communes des bâtiments est confié à une entreprise de nettoyage 
extérieure à la Résidence. 

- L’entretien ménager des escaliers intérieurs, des paliers des halls d’entrée et ascenseurs 
est effectué selon le cahier des charges négocié avec l’entreprise en vigueur. 

Nous vous remercions de contribuer au bon entretien de ces espaces communs par une 
attitude correcte (ne pas jeter ses mégots par terre par exemple…). 
 

12. SECURITE 
Tout comportement menaçant, violent, dérangeant ou malveillant doit être signalé en 
appelant la gendarmerie la nuit et les Gardiens pendant leurs horaires de travail. 
 
13.     PISCINE (cf. ANNEXE 2) 
 

14.  SANCTIONS EN CAS DE NON-RESPECT DU REGLEMENT INTERIEUR 

Le présent Règlement Intérieur adopté en Assemblée Générale s’applique à tous et constitue 
par là-même, convention passée entre chaque Copropriétaire et le Syndicat des 
Copropriétaires. 

Si une violation du Règlement Intérieur est constatée par le juge, le Copropriétaire 
responsable pourra être sanctionné pour le préjudice causé (remise en état des lieux assortie 
d'une astreinte). Il peut également se voir contraint de verser des dommages et intérêts au 
Syndicat des Copropriétaires et Copropriétaires victimes du préjudice. 
 

-V- ADMINISTRATION DE LA RESIDENCE  

1. SYNDIC 
L’ensemble immobilier L’Orée de Marly est géré par un Syndic professionnel qui a : 
- Qualité pour agir en justice, en tant que demandeur ou défendeur contre certains 

Copropriétaires, prestataires ou tiers Copropriétaire ; 
- Pour mission d’assurer la gestion, l’entretien et la surveillance des parties communes et 

de veiller au respect des dispositions du règlement de Copropriété. 
Il est assisté par le Conseil Syndical. 
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Les décisions qui sont hors de la compétence du Syndic sont prises en Assemblées Générales 
qui seules peuvent modifier le Règlement de Copropriété (cf. Chapitre I du TITRE IV). Les 
résolutions votées sont exécutées par le Syndic. 
 

2. CONSEIL SYNDICAL 
L’association de tous les Copropriétaires en Syndicat est dotée d’un Conseil Syndical qui 
« assiste » et « contrôle » le Syndic, mission qu’il assume bénévolement dans l’intérêt de tous 
les Copropriétaires. 

Il est composé de douze membres élus pour trois ans et rééligibles. Statuant à la majorité, il 
élit son président parmi ses membres. 

Le Conseil Syndical peut se faire assister par tout technicien de son choix dont les honoraires 
sont payés par le Syndic dans la limite du budget prévisionnel voté à cette fin par l’Assemblée 
Générale. 

Le Conseil Syndical de L’OREE DE MARLY est affilé à l’Union Syndicale de Grandes Copropriétés 
(USGC). Celle-ci regroupe les principales grandes copropriétés de la région.  
 

3. DELEGUES DE BATIMENT 
Chaque bâtiment a un Délégué (volontaire et bénévole) qui centralise les demandes des 
habitants et sert de liaison avec le Conseil Syndical (si votre immeuble ne dispose pas de 
délégué, les bonnes volontés sont les bienvenues). 
 
Pour toutes questions concernant l’intérieur des bâtiments (rénovation et utilisation des 
parties communes, digicode, etc.), chaque immeuble possède une gestion indépendante. Des 
A.G. spécifiques d’immeuble permettent de traiter de ces questions. 
 
 
4. COMMUNICATION 
La Résidence à mis en place et utilise les moyens de communication suivants : 
- Des panneaux d’affichage dans les halls réservés aux informations en provenance du 

Syndic ou du Conseil Syndical 
- Des affichages ponctuels en fonction de l’urgence sur les vitres des halls et dans les 

ascenseurs. 
- Un site internet dédié : https://www.oree-de-marly.com/ 
- Des mails ou SMS envoyés ponctuellement par le Syndic pour informer les Copropriétaires 

des travaux en cours. 
- Un cahier de liaison situé à droite de la porte de la loge des Gardiens. 
 
 

* * * * Noisy le Roi le 24/04/2025 * * * * 
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ANNEXE 1 : Harmonie esthétique 
 

Gamme de couleur des ouvrants : 
 

 

 
Acajou veiné 

 

Huisseries Bois ou PVC 
 

 

 
RAL 8016 Brun Acajou 

 

Huisseries Aluminium 

 

 
Chêne doré 

 

Lames volets Aluminium 
Lames de 40 mm 

 

 
RAL 8019 Marron 

 

Glissières volets 
Aluminium 

 
Lasure coffres de volets roulants : Chêne doré 
A noter que la couleur résultante ressemble à de l’acajou et peut varier légèrement en 
fonction du type de bois sous-jacent. 

 
Gamme de couleur des surfaces extérieures : 
 

 

 
RAL 9001 Blanc crème 

 

Acrotères,  
Allèges, 
Têtes de voile,  
Jouées 

 

 
RAL 1013 Blanc perle 

 

About de plancher 

 

 
RAL 9010 Blanc Pur 

 

Appuis de fenêtre 
Sous-face de loggia 

 

 
RAL 7031 Bleu gris 

 

Garde-Corps 

 

 
RAL 9002 Blanc gris 

 

Nez de Loggia 

 

 
RAL 7035 Gris clair  

+ pailleté noir, blanc et gris 

Surface loggia 

 

 
RAL 7036 Gris platine 

 

Soubassement 

 

 
HA311 webertene SG 

 

Encadrement Entrée 
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Store-bannes : 
 

 

  
 

Toile 
Rayures grise et blanche 
Structure blanche 
Largeur de rayure 10 cm 
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ANNEXE 2 : REGLEMENT INTERIEUR DE LA PISCINE DE L’OREE DE MARLY 
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1. PREAMBULE 

Toute personne qui entre dans l'enceinte de la piscine se soumet, sans réserve, au présent Règlement 
Intérieur ainsi qu’à ses extensions ou renvois sous forme d’affiches, pictogrammes situés dans une 
quelconque partie de la piscine, qui en sont partie intégrante.  

Elle est en outre tenue de se conformer aux instructions et directives du personnel de la piscine sous 
peine d’expulsion temporaire, de faire preuve de courtoisie à l’égard du personnel en général, 
notamment lors du contrôle des cartes et du rappel des consignes inscrites dans le présent Règlement 
(cf. paragraphe 3.2).  

Le Syndicat des Copropriétaires et le Conseil Syndical de la Résidence de l’Orée de Marly déclinent 
toute responsabilité en cas de non-observation du présent Règlement. 

2. ACCES AUX INSTALLATIONS 

L’accès aux bassins et aux bâtiments annexes n’est autorisé qu’aux détenteurs d’une carte de piscine 
ou d’un invité muni de la carte invités accompagné de l’hôte.  

La carte d'entrée doit être également présentée pour accéder à la salle de ping-pong et à la salle de 
jeux.  

L’accès à la salle du personnel de piscine est strictement interdit aux résidents ainsi qu’aux non-
résidents. 

2.1. Cartes résidents  
La carte Résident ne sera délivrée uniquement aux : 

• Copropriétaires résidant dans leur appartements et chambres « de service » ; 
• Locataires des appartements et des chambres « de service » en possession d’un bail en cours 

de validité. 

La carte Résident ne pourra pas être délivrée aux : 

• Personnes qui ne Résident pas sur la Résidence de l’Orée de Marly ; 
• Personnes qui sont simplement locataires d’un box-garage ou parking. 

Un formulaire doit être préalablement rempli, accompagné d’une photo pour chaque titulaire de la 
carte. Ce formulaire est remis à la loge pour réalisation de la carte. 

Les enfants de moins de 10 ans ne disposent pas de cartes. 

L’accès de la piscine est gratuit pour les Copropriétaires et locataires. 

2.2. Cartes invités 
L'accès des non-résidents est toléré sur invitation. Chaque invité (adultes et enfants quel que soit son 
âge) devra être accompagné du Résident dont il est l'hôte (une dérogation spéciale et exceptionnelle 
peut être accordée aux résidents malades ou âgés ne pouvant pas se déplacer à la piscine).  

Une carte invités sera établie par lot porteur d’une carte valide. Le nombre d’invités maximum par lots 
et par jour sera définie chaque saison. Ce nombre sera communiqué dans une résolution spécifique 
d’information lors de l’Assemblée Générale Ordinaire des Copropriétaires. 
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Les invitations seront admises en fonction de la fréquentation de la piscine. Si la jauge de 
fréquentation maximale instantanée est atteinte, après constatation par les maitres-nageurs, l’accès 
ne sera plus possible pour les invités jusqu’à diminution de celle-ci. 

Les enfants de moins de 10 ans n’ont pas la possibilité de se rendre à la piscine avec une personne 
utilisant la carte invités. Dans ce cas se rapporter au paragraphe 2.3. 

En cas d’infraction répétée à ce Règlement, la carte invités sera désactivée pour une durée d’une 
semaine. 

Les résidents ont priorité sur les invités ! 

2.3. Cartes ayants-droits (personnes rattachées aux Copropriétaires) 
Petits-enfants accompagnant le résident, grands-parents, parents ou enfants ne vivant pas dans la 
résidence, nourrices au domicile du Résident accompagnant ses enfants : A la demande de celui-ci, 
une carte peut être établie, permettant aux personnes stipulées dans le présent paragraphe, qui 
séjournent pour les vacances sur la résidence, ou qui s’occupent d’enfants, à accéder à la piscine sans 
la présence du résident.  

La demande se fera par l’intermédiaire du formulaire disponible à la loge et sur présentation d’un 
justificatif (copie d’une pièce d’identité, copie du livret de famille, attestation sur l’honneur, …). 

2.4. Horaires 
Les horaires sont affichés à l’entrée de la piscine et peuvent être revus chaque année.  

Le personnel de piscine peut toujours, pour des motifs techniques ou pour des raisons de force 
majeure (orage, …), ordonner la fermeture, provisoire ou définitive, de la piscine. 

Aucune personne ne sera autorisée à pénétrer dans l’enceinte de la piscine et le bassin devra être 
évacué 15 minutes avant la fermeture. 

 

3. SURVEILLANCE, SECURITE, DISCIPLINE GENERALE 

3.1. Surveillance et sécurité 
Le bassin est placé sous la responsabilité des surveillants et maîtres-nageurs qui sont en charge du bon 
fonctionnement de la piscine, de la sécurité et de la discipline des usagers. 

Les enfants de moins de 10 ans doivent obligatoirement être accompagnés d’un adulte et ils se 
baignent sous la responsabilité de celui-ci.  

Les enfants sont sous la responsabilité des parents où des personnes chargées de leur surveillance, en 
aucun cas ceux-ci ne devront rester seuls à la piscine sans surveillance des personnes responsables. 

Les personnes ne sachant pas nager veilleront à ne pas se rendre dans les zones où elles n’ont pas pied. 

Les enfants ne sachant pas nager auront accès aux bassins uniquement munis de brassards ou d’une 
ceinture et accompagnés par une personne apte à les surveiller qui se tiendra impérativement avec 
l’enfant coté bassin. 
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Il est formellement interdit de s’introduire dans l’enceinte de la piscine en dehors des heures 
d’ouvertures. Le Syndicat des Copropriétaires de la Résidence de l’Orée de Marly décline toute 
responsabilité en cas d’accident. Toute dégradation fera l’objet de poursuite éventuelle. 
 
3.2. Discipline générale 
Les surveillants et maîtres-nageurs peuvent prendre toutes les mesures qui s’avèreraient nécessaires 
à l’encontre des usagers ayant un comportement insultant, provocateur, agressif, ou en cas de 
bagarre… c’est-à-dire, évacuation des perturbateurs de la piscine avec sanction éventuelle 
d’interdiction d’une semaine d’accès à la piscine sur décision de la Commission piscine du Conseil 
Syndical.  

Dans toute circonstance, les détenteurs d’une carte d’accès, les invités doivent faire preuve de 
courtoisie à l’égard du personnel, en général, lors du contrôle des cartes et du rappel des consignes 
mentionnées au présent Règlement, telles que : 

• Respecter l’autorité des surveillants et maîtres-nageurs dans l’enceinte de la piscine et suivre 
les directives données ; 

• Éviter les propos déplacés ou irrespectueux envers le personnel ; 
• Être poli et courtois en toutes circonstances ; 
• Éviter tout comportement agressif ou violent envers le personnel ; 
• Suivre les consignes données par le personnel lors du contrôle des cartes ; 
• Respecter les horaires et les règles de sécurité ; 
• En cas de problème ou de désaccord, faire preuve de calme et de coopération envers le 

personnel chargé du contrôle. 

Le surveillant est à même d'interdire ou réglementer toutes activités jugées dangereuses ou gênantes 
en fonction de l'importance de fréquentation : 

• Plongeons ; 
• Jeux de ballons ; 
• Utilisations de grosses bouées ; 
• De faire plonger d’autres usagers de force ou de les jeter à l’eau… 

 

La pataugeoire est exclusivement réservée aux enfants ne sachant pas nager. 

Les personnes extérieures non invitées qui se serait introduites dans l’enceinte de la piscine seront 
invitées à quitter les lieux. 
 
Dans l’enceinte de la piscine il est strictement interdit : 

• D’accéder au bassin, aux vestiaires et à la zone gazon synthétique (zone « pieds nus ») en 
chaussures, tongs et sandales compris ; 

• De courir, de crier ; 
• De plonger sans s’être au préalable assuré qu’aucun danger ne peut en résulter pour les 

personnes se trouvant dans le bassin. De plonger dans la petite profondeur ; 
• D’introduire des animaux ; 
• De consommer des boissons alcoolisées, de mâcher du chewing-gum en zone gazon 

synthétique et en zone plage ; 
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• De manger ; 
• De fumer dans l’enceinte de la piscine ; 
• De mettre de la musique sans écouteurs ou utiliser des instruments de musique. 

Toutes cartes non personnelles, ou « prêtées », ou avec photo ne correspondant pas au visage du 
porteur de la carte présentée à l'entrée sera signalée à la Commission piscine et la personne qui s'en 
prévaut non admise à demeurer dans l'enceinte de la piscine. La carte sera confisquée jusqu’à 
restitution par un membre du Conseil Syndical. 

3.3. Tenues 
Le port d’une tenue appropriée à une piscine résidentielle et familiale est de rigueur.  Le monokini 
n’est autorisé que pour les personnes allongées.  

L’utilisation de sous-vêtements sous les shorts de bains est à proscrire pour des raisons d’hygiène. 
Une tenue correcte est exigée pour les déplacements et la baignade. 
 

4. PROPRETE, HYGIENE 

Pour des raisons de sécurité, d’hygiène et d’agrément de l’ensemble des usagers, l’accès à l’enceinte 
de la piscine est interdit aux personnes : 

• Accompagnées d’animaux ; 
• En état d’ivresse ou à l’agitation anormale, sous l’influence de substances psychotropes ; 
• Dans un état de malpropreté évidente, atteintes de maladies contagieuses ; 
• Ayant des verrues plantaires ou des poux ; 
• Ayant une plaie non cicatrisée. 

Avant de pénétrer dans le bassin, les baigneurs doivent prendre une douche savonnée et passer par le 
pédiluve ; reprendre une douche savonnée avant chaque bain afin d’éliminer tout produit qui serait 
de nature à souiller l’eau du bassin. 

Il est formellement interdit comme signifié au paragraphe 3.2: 

• D’accéder au bassin, aux vestiaires et à la zone gazon synthétique (zone « pieds nus ») en 
chaussures, tongs et sandales compris ; 

• De consommer des boissons alcoolisées, de mâcher du chewing-gum en zone gazon 
synthétique et en zone plage ; de manger ; 

D’abandonner des déchets, des poubelles sont à dispositions. Pour éviter de souiller l’eau du bassin, 
les enfants en bas âge doivent impérativement porter des couches de piscine. 

 

*** 


